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GOBIERNO CONSTITUCIONAL
DEL
ESTADO DE OAXACA

PODER LEGISLATIVO

DECRETO No. 973

LA SEXAGESIMA SEXTA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE
Y SOBERANO DE OAXACA.

DECRETA:

LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE ASUNCION NOCHIXTLAN DISTRITO DE
NOCHIXTLAN, OAXACA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. - Las disposiciones de esta Ley, son de orden publico, interés general y
aplicacion obligatoria en el ambito territorial del Municipio de Asuncién Nochixtlan, Distrito
de Nochixtlan, Oaxaca, y tiene por objeto establecer los ingresos que percibira la
Hacienda Publica Municipal durante el Ejercicio Fiscal 2026 por los conceptos que esta

misma previene.

Para dar cumplimiento a la presente Ley, se implementaran las politicas necesarias para
hacer eficiente la recaudacion prevista en la misma.

Articulo 2. - Para los efectos de esta Ley, se entendera por:

l. Accesorios: Son los ingresos que se perciben por concepto de recargos,
sanciones, gastos de ejecucién, indemnizaciones, entre otros, cuando éstos
no se cubran oportunamente, de conformidad con la legislacion aplicable en la

materia;
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Il Alumbrado Publico: Servicio de mantenimiento en general de la red de
alumbrado publico, que el municipio realice por si o mediante terceros
legalmente facultados, para utilidad de los habitantes del Municipio, en vias y
espacios publicos, asi como el alumbrado ornamental de temporadas y otros
lugares de uso comun, por medio de la red de distribucion eléctrica;

M. Aportaciones: Son los ingresos que recibe el Municipio previstos en la Ley de
Coordinacion Fiscal, cuyo gasto estd condicionado a la consecucién y
cumplimiento de los objetivos que para cada tipo de aportacidén establece la
legislacién aplicable en la materia;

IV.  Aprovechamientos: Son los ingresos que se perciben por funciones de
derecho publico, cuyos elementos pueden no estar previstos en una Ley sino,
en una disposicion administrativa de caracter general, provenientes de multas
e indemnizaciones no fiscales, reintegros, juegos y sorteos, donativos, entre

otros;

V. Base: Cantidad sobre la que se determina una contribucién a cargo de un
contribuyente;

VI. Base catastral: Es el valor asignado por las autoridades municipales

competentes mediante la aplicacion de las tablas de valores unitarios de suelo
y construccion indicados en la presente Ley y en el Reglamento en la materia,
entendiéndose por ellas, las tablas de valor de suelo y las tablas con las
tipologias de construccion. Se entenderan como sinénimos de este concepto
valor fiscal y valor catastral;

VIl.  Bien intangible: Aquel que no se puede ver ni tocar, solo puede ser percibido
por la razén y el intelecto; ejemplos: el derecho de autor, una patente, un
crédito, aplicaciones moviles;

VIll. Bienes de Dominio Privado: Son los que hayan formado parte de organismos
publicos municipales que se extingan, los bienes muebles al servicio de las
dependencias y oficinas municipales, los demas bienes que por cualquier titulo
adquiera el Municipio y los que adquiera por prescripcion positiva;

IX. Bienes de Dominio Publico: Son los de uso comun:; los inmuebles destinados
por el Municipio a un servicio publico, los propios que utilice para dicho fin y
los equiparados a éstos conforme a la Ley; los muebles de propiedad municipal
que por su naturaleza no sean sustituibles tales como los documentos y

m
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expedientes de las oficinas, manuscritos, archivos, libros, mapas, planos,
folletos, grabados importantes, obras de arte u otros objetos similares;

X. Cédula Fiscal Inmobiliaria: documento Unico expedido por autoridad
municipal competente que acredita los datos registrados de un inmueble y de
su o sus propietarios en el Padron Predial Municipal, Padrén Fiscal Municipal
y/o Registro Fiscal Inmobiliario con que cuente el Municipio, la cual debera ser
expedida por cada inmueble y por cada modificacion que llegue a sufrir en
cualquiera de sus datos;

Xl.  Cesiodn: Acto por el cual una persona titular de un derecho, lo transfiere a otra
persona, para que ésta lo ejerza a nombre propio;

Xll. Contratista: Persona fisica o moral que reune los requisitos exigidos por la
Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, para la
celebracién de contratos de obra pulblica o servicios relacionados con la
misma;

Xlll. Contribuciones de mejoras: Son las establecidas en la Ley a cargo de las

personas fisicas y morales que se beneficien de manera directa por obras
publicas; ;

XIV. Contribuyente: Persona fisica, moral o unidad econémica obligada al pago
de contribuciones, de conformidad con las Leyes fiscales vigentes;

XV. Convenio: Instrumento juridico de coordinacion, colaboracion, reasignacion o
descentralizacion segun corresponda, acordado con la Federacién, las
Entidades Federativas y/o los Municipios mediante el cual, el Municipio obtiene
ingresos;

XVI. Constancia de Proteccion Civil: documento emitido por la Direccion de
Proteccién Civil Municipal como resultado de la inspeccion y/o verificacidn
fisica al establecimiento comercial, industrial o de prestacién de servicio;

XVIl. Constancia sanitaria: documento oficial expedido por la autoridad municipal
que acredita que un establecimiento, producto, actividad o servicio cumple con
las normativas y requisitos de salud publica establecidos por las autoridades
competentes. Este documento tiene como objetivo garantizar que los

productos o servicios que se ofrecen al publico no representen un riesgo para
la salud,;
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XVIIl. Comprobante Fiscal Digital por Internet: Es el documento que avala ante el
SAT las operaciones y transacciones que realizan las personas fisicas vy
morales;

XIX. Crédito Fiscal: Es la obligacion fiscal determinada en cantidad liquida v
debera pagarse en la fecha o dentro del plazo sefialado en las disposiciones
respectivas;

XX. Derechos: Son las contribuciones establecidas en Ley por el uso o
aprovechamiento de los bienes del dominio publico, asi como por recibir
servicios que presta el Municipio en sus funciones de derecho publico, excepto
cuando se presten por organismos descentralizados u 6rganos
desconcentrados cuando en este Ultimo caso, se trate de contraprestaciones
que no se encuentren previstas en las leyes correspondientes. También son
derechos las contribuciones a cargo de los organismos publicos
descentralizados por prestar servicios exclusivos del Municipio;

XXI. Deuda publica: Al total de obligaciones de pasivos derivados de la
contratacion de empréstitos o financiamientos realizados por los Municipios;

XXIl. Donaciones: Bienes recibidos por los Municipios en especie;

XXIll. Donativos: Ingresos que percibe el Municipio en efectivo, cuando no media
un convenio;

XXIV. Epoca de pago: Momento o plazo dentro del cual la obligacion es exigible y
por tanto debe ser cubierta por el sujeto pasivo de la obligacién tributaria;

XXV. Ejercicio Fiscal: Periodo para la determinacion de contribuciones o ejercicio
de los recursos publicos que generalmente comprende del primero de enero
al treinta y uno de diciembre;

XXVI. Gastos de Ejecucion: Son los ingresos que percibe el Municipio por la
recuperacion de las erogaciones efectuadas durante el procedimiento
administrativo de ejecucion;

XXVIl.Herencia: Es el conjunto de bienes, derechos y obligaciones que son de una
personay que ésta transmite al morir a sus herederos:

e ey
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XXVIIl. Impuestos: Son las contribuciones establecidas en Ley que deben pagar las
personas fisicas y morales que se encuentran en la situacién juridica o de
hecho prevista por la misma y que sean distintas de las aportaciones de
seguridad social, contribuciones de mejoras y derechos;

XXIX. Ingresos de la Hacienda Publica: Los ingresos que percibe el Municipio por
conceptos de Impuestos, Contribuciones de Mejoras, Derechos, Productos,
Aprovechamientos, Venta de Bienes y Servicios, Participaciones,
Aportaciones, Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Financiamientos;

XXX. Ingresos Propios: Son los ingresos que se obtienen por la venta de bienes y
servicios por sus actividades de produccién y/o comercializacion, distintas a
las contribuciones;

XXXI. Ley de Ingresos: Norma que establece anualmente los ingresos del gobierno
municipal que deberan recaudarse por concepto de impuestos, derechos,
productos y aprovechamientos, sus accesorios y empréstitos;

XXXIl.Legado: El acto a través del cual una persona, en su testamento, decide
repartir una parte muy concreta de sus bienes a otra persona determinada;

XXXIII. Multa: Sancién administrativa para una persona fisica o moral por infracciones
a ordenamientos del Municipio, consistente en pagar una cantidad
determinada de dinero;

XXXIV. Multa fiscal: Es una sancién economica, prevista en Ley, que impone la
autoridad fiscal al contribuyente cuando no cumple de manera voluntaria o
espontanea con sus obligaciones fiscales o por cumplirlas incorrectamente;

XXXV. M: Metros;

XXXVI. M2: Metro cuadrado;

XXXVII. M3: Metro cubico;

XXXVIII. Objeto: Al elemento econémico sobre el que se asienta la contribucion;
XXXIX. Organismo descentralizado: Las personas juridicas creadas conforme a una

Ley o por Decreto, con personalidad juridica y patrimonio propio, cuyo objeto
es el prestar un servicio publico, explotar bienes o recursos propiedad del

M
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Estado, la investigacién cientifica y tecnoldgica y/o la obtencién de recursos
para fines de asistencia o seguridad social;

XL. Paramunicipal: Esta calidad, es dicha de una empresa, asociacion,
organizacion, fideicomiso u organismo descentralizado, que, por acuerdo del
Ayuntamiento, conforme a lo establecido en la Ley Organica Municipal del
Estado de Oaxaca, realizan actividades necesarias para el correcto
desempefio de sus atribuciones;

XLI. Participaciones: Son los ingresos que recibe el Municipios que se derivan de
la adhesion al Sistema Nacional de Coordinaciéon Fiscal, asi como las que
correspondan a sistemas estatales de coordinacioén fiscal, determinados por
las leyes correspondientes;

XLIl. Pensién: Estacionamiento pagado por semanas, meses o afios para guardar
y sacar el vehiculo en el momento que se requiera;

XLIll. Periodicidad de pago: Hace referencia a la frecuencia en la que deba
realizarse un pago por evento, semana, mes o como se haya acordado;

XLIV. Persona moral: Son las entidades reconocidas por Ley como sujetos de
derechos y obligaciones. Suelen ser creadas por un grupo de personas que se
unen con un fin comun, como las sociedades mercantiles, las asociaciones y
sociedades civiles;

XLV. Persona Fisica: Es el hombre o mujer sujeto de derechos y obligaciones;

XLVI. Productos: Son los ingresos por concepto de servicios otorgados por
funciones de derecho privado, tales como los intereses que generan las
cuentas bancarias de los entes publicos, entre otros, de conformidad con la
legislacion aplicable en la materia;

XLVIl.Recargos: Incrementos en la cantidad a pagar por el sujeto pasivo de
determinadas contribuciones, calculados mediante la aplicacion de
coeficientes sobre la base imponible o liquidable, o bien sobre la cuota de la
contribucion;

XLVIIl. Recursos Federales: Son los ingresos que percibe el Municipio por subsidios,
asignaciones presupuestarias y fondos derivados de la Ley de Ingresos de la
Federacion o del Presupuesto de Egresos de la Federacion;
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XLIX. Recursos Fiscales: Son los ingresos que se obtienen por impuestos,
contribuciones de mejora, derechos, productos y aprovechamientos;

L. Subsidio: Son los ingresos destinados para el desarrollo de actividades
prioritarias de interés general, que recibe el Municipio mediante asignacion
directa de recursos, con el fin de favorecer a los diferentes sectores de la
sociedad para: apoyar en sus operaciones, mantener los niveles en los
precios, apoyar el consumo, la distribuciéon y comercializacién de bienes,
motivar la inversién, cubrir impactos financieros, promover la innovacion
tecnoldgica, y para el fomento de las actividades agropecuarias, industriales o
de servicios;

LI Sujeto: Persona fisica, moral o unidad econdémica sobre la que recae la
obligacién de pagar contribuciones;

LIl.  Superficie vendible: Es la que resulte de descontar a la superficie total del
terreno por fraccionar, las areas no aptas para el desarrollo urbano, es decir,
las destinadas a las vias publicas, las de servicio en virtud de la donacion
municipal, servidumbres de paso, entre otros, y se debe definir a través de la
medicion llevada a cabo en un levantamiento topografico;

LIll. Tasa: Porcentaje que se aplica a la base para determinar el monto de la
contribucion;

LIV. Tesoreria: La Tesoreria Municipal; y

LV. UMA: Valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion, que determine el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Articulo 3. - Para los efectos de esta Ley son autoridades fiscales municipales, las
siguientes:

I. El Ayuntamiento;
Il. El Presidente Municipal;

lll. Tesorero y los Titulares de las areas administrativas que le estan jerarquicamente
subordinadas;

m
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IV. Los organismos autorizados para la administracion y recaudacion de ingresos
publicos, en el desempefio de dichas funciones, asi como los servidores publicos
federales y estatales, cuando los Convenios de Colaboracién celebrados, asi lo
prevengan; y

V. Quienes conforme a las disposiciones legales municipales o convenios de
colaboracion tengan facultades para administrar ingresos fiscales.

Articulo 4. - Es competencia exclusiva de la Tesoreria Municipal, la recaudacion, registro
contable y administracion de todos los ingresos municipales, cualquiera que sea su forma
0 naturaleza, aun cuando se destinen a un fin especifico.

Los ingresos que se recauden por parte de las agencias municipales, de policia, de los
érganos municipales, comités y otros, independientemente de la denominacién que
reciban, deben concentrarse en la Tesoreria Municipal y registrarse de conformidad con
la normatividad aplicable.

Para tal efecto, la Tesoreria Municipal debe expedir el comprobante fiscal digital por los
ingresos percibidos, de conformidad con la normatividad aplicable en la materia, e
identificara cada uno de los ingresos en cuentas bancarias productivas especificas, en
las cuales se depositaran los recursos municipales, asi como los asignados y transferidos
por la Federacion o el Estado durante el Ejercicio Fiscal 2026.

Articulo 5. - El Ayuntamiento a través de la Tesoreria Municipal, debe registrar los
ingresos por participaciones y aportaciones que por disposicion legal le corresponda y
emitir el comprobante fiscal digital correspondiente.
Articulo 6. - Las contribuciones contenidas en la presente Ley, asi como las que
establece el Cédigo Fiscal Municipal del Estado de Oaxaca, se podran extinguir en
cualquiera de las siguientes formas:

I. Pago En efectivo;

Il. Pago con cheque;

Ill. Pago con transferencia bancaria o electrénica:

IV. Pago en especie;

V. Prescripcion;

_%
Decreto 973 Pagina 8



GOBIERNO CONSTITUCIONAL
DEL
ESTADO DE OAXACA

PODER LEGISLATIVO
VI. Pago con tarjeta de crédito;
VII. Pago con tarjeta de débito;
VIIl. Dacién en pago; y
IX. Trabajo comunitario

Articulo 7.- Son de aplicacion supletoria a la presente Ley de Ingresos Municipal, las
disposiciones contenidas a la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Oaxaca, el
Cddigo Fiscal Municipal del Estado de Oaxaca, Ley General de Ingresos Municipales del
Estado de Oaxaca para el Ejercicio Fiscal vigente, Ley Organica Municipal del Estado de
Oaxaca, Bando de Policia, normas del derecho comun, reglamentos, circulares y demas
disposiciones administrativas de observancia general vigentes en la jurisdiccion del
Municipio de Asunciéon Nochixtlan.

_CAPITULO I
ESTIMULOS FISCALES

Articulo 8.- Para ser beneficiarios de los estimulos fiscales establecidos en la presente
Ley, las personas fisicas, morales o unidades econdmicas indispensablemente deberan
acogerse a los requisitos y plazos establecidos, por lo que en caso de que requieran
mayor informacion, aclaraciones o conocer el estatus respecto a su solicitud, deberan
acudir oportunamente a las Dependencias prestadoras de los servicios y/o a la Tesoreria

Municipal o contactar por los medios electronicos y nimeros telefénicos publicados en la
pagina oficial del Municipio.

I IMPUESTOS

a) SE OTORGARAN ESTIMULOS FISCALES EN IMPUESTO PREDIAL PARA
PREDIOS EXCLUSIVAMENTE DE USO HABITACIONAL
Periodo y porcentaje de descuento Requisitos

Jubilados, pensionados,
personas de la tercera edad | Estar al corriente de todas las
(INAPAM), personas con |contribuciones de las que sea
discapacidad sujetas al pago|sujeto la persona fisica vy
del impuesto predial que lo|hacer el pago de manera
acrediten. anual anticipada.
30% |20% 10% SQ% durante todo el Ejercicio
Fiscal vigente

M
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De marzo a diciembre, 30% de descuento en el recargo

. DERECHOS

b) SE OTORGARAN ESTIMULOS FISCALES POR DERECHOS POR LA
INTEGRACION Y ACTUALIZACION AL PADRON FISCAL MUNICIPAL DE
COMERCIOS, INDUSTRIAS Y DE SERVICIOS UNICAMENTE PARA PEQUENOS
EMPRENDEDORES

Periodo y porcentaje de descuento Requisitos

Enero y Febrero Estar. al cprriente de todas las
contribuciones de las que sea
sujeto la persona fisica, moral
10% o unidad econdémica y hacer el
pago de manera anual

c) SE OTORGARAN ESTIMULOS FISCALES POR LICENCIAS, PERMISOS O
AUTORIZACIONES PARA ENAJENACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
UNICAMENTE PARA PEQUENOS EMPRENDEDORES

Periodo y porcentaje de descuento Requisitos

Eneroy Febrero

Estar al corriente de todas las
contribuciones de las que sea
10% sujeto la persona fisica, moral
0 unidad econémica y hacer el
pago de manera anual

d) DERECHOS DE AGUA POTABLE

Periodo y porcentaje de
descuento

Requisitos

Enero, Febrero y Marzo |Encontrarse al corriente del Ejercicio Fiscal inmediato anterior

10%  feee

Jubilados, pensionados, personas de la tercera edad
(INAPAM), personas con discapacidad sujetas al pago de
este derecho.

Durante todo el Ejercicio
Fiscal vigente

50%

%
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No se haran descuentos adicionales y en ningun otro periodo, solo los que se mencionan
en la tabla anterior.

Los incentivos fiscales citados no son acumulables y se aplicaran Gnicamente sobre las
contribuciones para el Ejercicio Fiscal vigente y se haran efectivos en la Tesoreria
Municipal a través de las cajas recaudadoras que autorice la misma.

TiTULO SEGUNDO
DE LOS INGRESOS DE LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

CAPITULO |
INGRESOS DE LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Articulo 9. - En el Ejercicio Fiscal 2026 comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre
del mismo afio, el Municipio de Asuncién Nochixtlan, Distrito de Nochixtlan, Oaxaca,
percibira los ingresos provenientes de los conceptos y en las cantidades estimadas que
a continuacioén se presentan:

Municipio de Asuncién Nochixtlan, Distrito de Nochixtlan,
Oaxaca. Ingreso Estimado

Ley de Ingresos Municipal para el Ejercicio Fiscal 2026 iEn Peses)
IMPUESTOS 3,818,000.00
Impuestos sobre los Ingresos 10,000.00
Rifas, Sorteos, Loterias y Concursos 5,000.00
Diversiones y Espectaculos Publicos 5,000.00
Impuestos sobre el Patrimonio 2 615.000.00
Predial 2,500,000.00
Fraccionamiento y Fusion de Bienes Inmuebles 115,000.00
Impuestos sobre la Produccion, el Consumo y las Transacciones 1,190,000.00
Traslacion de Dominio 1,190,000.00
Accesorios de Impuestos 3,000.00
Multas, recargos y gastos de ejecucion de Impuesto Predial 3.000.00
CONTRIBUCIONES DE MEJORAS 18 000.00
Contribuciones de Mejoras por Obras Publicas 15 000.00

W
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Saneamiento 15,000.00
Accesorios 3,000.00
Multas, Recargos y Gastos de Ejecucion de Contribuciones de ’
Mejoras 3,000.00
DERECHOS 10,020,500.00

Derechos por &l Uso, Goce, Aprovechamiento o Explotacion de

Bienes de Dominio Publico 1,490,000.00
Mercados y comercio en la via publica 1,400,000.00
Panteones 90,000.00
Derechos por Prestacion de Servicios 8,527,500.00
Servicios integrales a la red de iluminacion publica 400,000.00
Aseo Publico 800,000.00
Certificaciones, Constancias y Legalizaciones 75,000.00
Licencias y Permiso de construccion 305,000.00
Derechos de integracion y actualizacion al padrén fiscal municipal

de Comercios Industrias y de Servicios 2,550,000.00
Expedicién de Licencias, Permisos o Autorizaciones para la

enajenacion de Bebidas Alcohdlicas 210,000.00
Aparatos Mecanicos, Eléctricos, Electrdnicos o Electromecanicos,

otras  Distracciones de esta Naturaleza y todo tipo de Productos

gue se expendan en la Ferias 15,000.00
Permisos para Anuncios y Publicidad 90,000.00
Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado 2,900,000.00
Servicios en materia de proteccion civil 10,000.00
En Materia de Salud y Control de Enfermedades 40,000.00
Sanitarios 750,000.00
Prestados por Autoridades de Seguridad Publica 80,000.00
En Materia de Transito y Vialidad 2,500.00
En Materia de Educacion 10,000.00
Derechos del Registro Fiscal Inmobiliario 5,000.00
Servicios de Vigilancia Control y Evaluacion 5 al Millar 85,000.00
Estacionamiento de vehiculos en la via publica 200,000.00
Accesorios de Derechos 3,000.00
Multas 1,000.00

%
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Recargos 1,000.00
Gastos de Ejecucion 1,000.00
PRODUCTOS 38,004.00
Productos 38,004.00
Derivado de Bienes Inmuebles de Dominio Privado 5,000.00
Derivado de Bienes Muebles e Intangibles 5,000.00
Otros Productos ' 3,000.00
Productos Financieros del Ramo 28 5.000 00
Productos Financieros del Fondo llI 10.000.00
Productos Financieros del Fondo IV 5 000.00
Productos Financieros de Convenios Federales 2 00
Productos Financieros de Convenios Estatales 2 00
Productos Financieros de Recursos Fiscales y Propios 5 000.00
APROVECHAMIENTOS 805.000.00
Aprovechamientos 802.000.00
Multas 380,000.00
Reintegros 2,000.00
Otros aprovechamientos 420,000.00
Accesorios de Aprovechamientos 3.000.00
Accesorios de Aprovechamientos 3.000.00

PARTICIPACIONES, APORTACIONES Y CONVENIOS

100,491,800.20

Participaciones

45,954,313.02

Fondo General de Participaciones

29,320,940.12

Fondo de Fomento Municipal

11,117,654.63

Fondo Municipal de Compensaciones 600,106.42
Fondo Municipal del Impuesto a las Ventas Finales de Gasolina y
Diésel 643,300.36

M
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ISR sobre salarios 2,095,953.28
Participaciones por Impuestos Especiales 283,595.57
Fondo de Fiscalizacion y Recaudacion 1,553,964.90
Fondo del Impuesto Sobre Automoéviles Nuevos 249,711.10
Fondo de Compensacion del Impuesto Sobre Automoviles
Nuevos 35,168.42
Impuesto Sobre la Renta del Art.126 53,918.22
Aportaciones 54,537,483.18
Fondo de aportaciones para la infraestructura social municipal y
de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. 34,906,025.35
Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios

de las Demarcaciones Territoriales y de la Ciudad de México. 19,631,457.83
Convenios 4.00
Programas Federales 2.00
Programas Estatales 2.00
TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y
SUBVENCIONES, Y PENSIONES Y JUBILACIONES 1.00
Transferencias y Asignaciones 1.00
Transferencias y Asignaciones 1.00
INGRESOS DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS 2.00
Financiamiento Interno 2.00

CAPITULO Il
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONTRIBUYENTES

Articulo 10.- Las instancias o peticiones que se formulen a las Autoridades Fiscales
deberan ser resueltas en un plazo de hasta tres meses; transcurrido dicho plazo sin que
se notifique la resolucién expresa, se considerara como resolucion negativa ficta, misma
que significa decisién desfavorable a los derechos e intereses legitimos de los
peticionarios.

Cuando se requiera al promovente que cumpla los requisitos omitidos o proporcione los
elementos necesarios para resolver, el término comenzara a correr desde que el
requerimiento haya sido cumplido debidamente.

Articulo 11.- Son derechos de los contribuyentes del Municipio de Asuncién Nochixtlan,
Oaxaca:

W
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sus obligaciones fiscales;
Obtener la devolucién de las cantidades indebidamente pagadas; posteriormente
a que se dicte resolucion en dicho sentido por la autoridad competente para lo cual

.
se tendra que seguir el procedimiento contemplado en el Cédigo Fiscal Municipal

para el Estado de Oaxaca;
Interpretar recursos administrativos y demas medios de defensa que prevean las

ll.
Leyes de la materia;
Obtener la contestacion de las consultas que sobre situaciones reales y concretas

Iv.
formulen a las autoridades fiscales;
Auto determinar el valor de los inmuebles de su propiedad para los efectos de las

contribuciones derivadas de la propiedad inmobiliaria de acuerdo a los

V.
procedimientos establecidos en Ley;
Recibir estados de cuenta para el entero de sus obligaciones fiscales, sin que éste

VI.
constituya instancia;
VII. Autocorregir su situacién fiscal, una vez iniciada la visita domiciliaria por parte de

la autoridad fiscal; siempre y cuando no se haya determinado crédito fiscal alguno;

VIII. Efectuar el pago de las contribuciones a su cargo;

Para los efectos de la presente fraccién, las autoridades fiscales no podran
negarse a recibir los pagos anticipados por el contribuyente, pero tampoco est
obligada a efectuar descuento alguno, si asi lo solicitara el contribuyente, excepto

en aquellos casos en que expresamente se sefiale en esta Ley.

A peticion del contribuyente, previo pago de derechos, la autoridad expedira una
constancia en la que se sefialen las declaraciones presentadas y/o pagos

efectuados por el contribuyente en el ejercicio de que se trate y la fecha de
presentacion. Dicha constancia Gnicamente tendra caracter informativo y en ella

no se prejuzga sobre el correcto cumplimiento de obligaciones a su cargo.
En cualquier caso, el contribuyente estara obligado a cubrir el monto que resulte
a su cargo de acuerdo con la fecha en que nazca el crédito fiscal.
e —————————
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Tratandose del pago de derechos realizados en un afo diferente al que solicita
la presentacion del que se trate se deberan pagar las diferencias en que se
procedan. En caso de que resulte una diferencia favorable al contribuyente, éste
se podra solicitar a la autoridad fiscal la devolucién de esta;

IX. Conocer el estado de tramitacion de los procedimientos en los que sea parte;

X. Conocer la identidad de las Autoridades Fiscales bajo cuya responsabilidad se
tramiten los procedimientos en los que tengan condicion de interesados;

Xl. Derecho a ser tratado con el debido respeto y consideracién por los servidores
publicos de la Tesoreria;

XIl. Derecho a formular alegatos, presentar y ofrecer como pruebas documentos
conforme a las disposiciones fiscales aplicables incluso el expediente
administrativo del cual emane el acto impugnado, que seran tomados en cuenta
por los organos competentes al redactar la correspondiente resolucion
administrativa;

Xlll. Derecho a ser oido en el tramite administrativo con caracter previo a la emisién de
la resolucion determinante del crédito fiscal, en los términos de las Leyes
respectivas;

XIV. Derecho a ser informado al inicio de las facultades de comprobacion de las
Autoridades Fiscales, sobre sus derechos y obligaciones en el curso de tales

actuaciones y a que éstas se desarrollen en los plazos previstos en las Leyes
fiscales;

XV. Derecho a que sus datos personales se manejen con confidencialidad. Para tal
efecto s6lo personal debidamente autorizado por la Tesoreria y con las claves de
acceso correspondientes podra operar los sistemas informaticos que contengan
bases de datos de contribuyentes, asi como todo tipo de datos financieros con
relacion a los mismos. Queda expresamente prohibido que personal de areas
distintas a la propia Tesoreria tenga acceso a informacién de caracter confidencial;

XVI. Que se les reciban las manifestaciones, avisos, solicitudes, declaraciones y
escritos relacionados con sus bienes inmuebles, y estas sean atendidas o
contestadas por la autoridad municipal competente;

m
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XVII.

XVIII

XIX.

XX.

Obtener un avaldo, rectificacion y/o actualizacion de datos gravables apegado a
la Ley de Ingresos y al Reglamento Fiscal Inmobiliario, atendiendo el Plano de
Zonificacion, los Planos de subzonas, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo
por Agencia, Colonia, Sector y Fraccionamiento y las Tablas de Valores y
Tipologias de Construccion;

. Conocer los resultados de los avallos, rectificaciones y/o actualizaciones

practicadas por la autoridad municipal competente;

Derecho a exigir de las Autoridades Municipales, la entrega de los recibos
oficiales emitidos por la Tesoreria por todos los pagos que realicen; y

Las demas que establezca el articulo 2 de la Ley Federal de los Derechos del
Contribuyente y demas ordenamientos aplicables en la materia.

Articulo 12. - Son obligaciones de los contribuyentes:

V.

Inscribirse ante la Autoridad Fiscal competente en los padrones que les
corresponda, por las obligaciones fiscales a su cargo previstas en la presente Ley
y en el Codigo Fiscal Municipal, en un plazo que no excedera de quince dias
naturales a partir de la fecha en que se dé el hecho generador que cause la
contribucién, utilizando los formatos oficiales que se emitan de acuerdo con el
procedimiento que determine mediante disposiciones de caracter general.

En los casos de inscripcion, integracion, actualizacién o refrendo de los diversos
padrones fiscales municipales los contribuyentes deberan proporcionar a las
Autoridades Fiscales el Registro Federal de Contribuyentes con el que se
encuentre inscrita ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico;

Cubrir en tiempo y forma el pago de sus obligaciones fiscales;

. Exhibir el documento que ampare el cumplimiento de sus obligaciones fiscales,

cuando la autoridad municipal se lo solicite;

. Para el caso de que un inmueble se encuentre en copropiedad, debera registrarse

el nombre completo de cada uno de los copropietarios y designarse a un
representante;

Presentar los avisos que modifiquen los datos registrados en los padrones del
Municipio, en un plazo que no excedera de quince dias naturales a partir de la

m
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fecha en que se dé la modificacion. Los avisos a que se refiere la fraccion anterior
que se presenten en forma extemporanea, surtiran sus efectos a partir de la fecha
en que sean presentados. Tratandose del aviso de cambio de domicilio fiscal, éste
no surtira efectos cuando en el nuevo domicilio manifestado por el contribuyente
sea impreciso o no exista;

VI. Declarar y en su caso pagar los créditos fiscales en los términos que disponga
esta Ley;

VII. Firmar las declaraciones, manifestaciones y avisos previstos por esta Ley bajo
protesta de decir verdad;

Vill.Mostrar los libros y documentos exigidos por la legislacion correspondiente,
cuando les sean solicitados;

IX. Conservar la documentacion y demas elementos contables y comprobatorios, en
domicilio ubicado en el Municipio durante el periodo de cinco afios:

X. Proporcionar a las autoridades fiscales los datos o informaciones que se les
soliciten, directamente relacionadas con el cumplimiento de sus obligaciones
fiscales, dentro del plazo sefialado para ello;

XI. Deberan informar a la autoridad municipal competente, lo relativo a las
reconstrucciones, remodelacién o ampliaciones a las construcciones vya
existentes;

XIll. Las entidades o particulares que estén en posesion de bienes de dominio publico
de conformidad con la Ley General de Bienes Nacionales, bajo concesion
fideicomiso, autorizacién o permiso otorgados a su favor por la Federacion, Estado
o Municipio con las condiciones y requisitos que establezcan las Leyes, con el fin
de administrar, operar, explotar y en su caso llevar construcciones en los bienes
inmuebles que estén bajo su tenencia y que cumplan con el objeto publico a que
se refieren los articulos 113 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Oaxaca y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
estan obligadas a proporcionar a la Tesoreria a actualizacion del valor fiscal de los
bienes inmuebles que posean bajo ese caracter, para efectos de determinar en su
caso, la exencién del pago de contribuciones municipales;

Xlll. Para poder ser sujeto de aplicacién de los beneficios fiscales contenidos en el
presente ordenamiento legal, se debera acreditar estar al corriente en el pago del

M
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Impuesto Predial, agua potable, drenaje sanitario y alcantarillado y aseo publico;
asi como no haber promovido o promuevan algiin medio de defensa legal ante
autoridades jurisdiccionales o Tribunales administrativos en materia fiscal y
administrativa;

XIV. Proporcionar en todo tramite, gestion o solicitud ante las autoridades municipales
datos de la identificacion de su domicilio fiscal en términos de lo dispuesto por esta
Ley, adicionando en los mismos su Clave Unica del Registro de Poblacion
tratandose de personas fisicas y su Registro Federal de Contribuyentes tratandose
de personas morales;

XV. Proporcionar la informacion cualitativa y cuantitativa relativa a sus inmuebles que
las autoridades municipales les soliciten en los términos establecidos en la
presente ley y el reglamento fiscal inmobiliario;

XVI. Dar toda clase de factibilidad y acceso a sus inmuebles a las Autoridades Fiscales
Municipales competentes para que realicen las labores catastrales, y para ejercicio
de sus facultades de comprobacion; y

XVIl. Las demas que establezca la Ley Federal de Derechos del Contribuyente, el
Cadigo Fiscal Municipal del Estado de Oaxaca esta Ley, y los demas
ordenamientos aplicables en la materia.

Articulo 13. - Los contribuyentes tendran la obligacion de presentar declaraciones para
el pago de las contribuciones en los casos en que asi lo sefale esta Ley y otras
disposiciones fiscales. Para tal efecto lo haran en las formas valoradas que apruebe la
Tesoreria, debiendo proporcionar el nimero de ejemplares, los datos e informes y
adjuntar los documentos que dichas formas requieran. No obstante, lo anterior, la
autoridad fiscal podrd emitir propuestas de declaraciones para facilitar a los
contribuyentes el cumplimiento de tales obligaciones, las cuales no tendran el caracter
de resoluciones fiscales y por tanto no relevaran a los contribuyentes de la presentacion
de las declaraciones que correspondan.

Si los contribuyentes aceptan las propuestas de declaraciones a que se refiere el parrafo
anterior, las presentaran como declaracion y la autoridad ya no realizara determinaciones
por el periodo que corresponda, si los datos conforme a los cuales se hicieron dichas
determinaciones corresponden a la realidad al momento de hacerlas. Si los
contribuyentes no reciben dichas propuestas podran solicitarlas en las oficinas
autorizadas.
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TITULO TERCERO
IMPUESTOS

CAPITULO |
IMPUESTOS SOBRE LOS INGRESOS

Seccién Primera. Rifas, Sorteos, Loterias y Concursos

Articulo 14. - Es objeto de este impuesto la obtencion de ingresos por la celebracion de
rifas, sorteos, loterias y concursos la enajenacién de billetes y demas comprobantes que
permitan participar en rifas, sorteos, loterias y concursos; asi como los ingresos que se
obtengan derivados de premios por participar en dichos eventos.

Se exceptia de lo dispuesto en el parrafo anterior, la obtencion de ingresos por
enajenacion de billetes y demas comprobantes que permitan participar en rifas, sorteos,
loterias y concurso de toda clase, organizados por los organismos publicos
descentralizados de la administracion publica federal, estatal y municipal, cuyo objeto
social sea la obtencién de recursos para destinarlos a la asistencia publica y partidos
politicos.

Asimismo, se exceptua de lo dispuesto en el primer parrafo de este articulo, la obtencion
de ingresos derivados de premios por rifas, sorteos, loterias y concursos de toda clase,
cuando tales eventos sean organizados por organismos publicos descentralizados de la
administracion publica federal.

Articulo 15. - Son sujetos obligados al pago de este impuesto, las personas fisicas o
morales que obtengan ingresos por la enajenacion de billetes y demas comprobantes que
permitan participar en loterias, rifas, sorteos y concursos, asi como quienes obtengan
ingresos derivados de premios por participar en los eventos antes sefialados.

Articulo 16. - La base para el pago de este impuesto, sera el importe total del ingreso
obtenido por la enajenacion de billetes y demas comprobantes que permitan participar en
rifas, sorteos, loterias y concursos, asi como a los ingresos que se obtengan de premios
por participar en los eventos sefialados.

Articulo 17. - Este impuesto se liquidara conforme a la tasa del 6% aplicada sobre la
base gravable.

%
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Articulo 18. - Los organizadores de rifas, sorteos, loterias y concursos de toda clase,
enteraran a la Tesoreria Municipal el impuesto a su cargo, a mas tardar el dia de la
celebracion del evento de que se trate.

Para los efectos del parrafo anterior, antes del inicio de la venta los organizadores
presentaran a la Tesoreria Municipal, los documentos que permitan participar en los
eventos para su resello, una vez celebrado el evento de que se trate, entregaran los
comprobantes no vendidos.

Asi mismo, este impuesto se causara en el momento en que el premio sea pagado o
entregado al ganador, debiendo los organizadores retener el impuesto a cargo de quien
0 quienes resulten ganadores en los eventos sefialados y lo entregaran a la Tesoreria
Municipal dentro de los quince dias naturales siguientes a la fecha de su pago.

Seccion Segunda. Diversiones y Espectaculos Publicos

Articulo 19.- Es objeto de este impuesto, los ingresos obtenidos por la realizacion y
explotacion de diversiones y espectaculos publicos; se entendera por diversiéon y
espectaculo publico a todo evento, actividad o representacion que se lleva a cabo en un
lugar accesible al publico y que implique la presentacion, exhibicion o realizacion de
actos, presentaciones artisticas, deportivas, musicales, teatrales o cualquier otra forma
de entretenimiento, pudiendo tener lugar en una variedad de ubicaciones, tales como
teatros, estadios, salas de conciertos, cines, parques, plazas publicas u otros espacios
publicos o privados con capacidad para albergar a un publico, pudiendo ser espacios
abiertos o cerrados.

Para los efectos de este impuesto no se consideraran como espectaculos publicos, los
prestados en restaurantes, bares, cabarets, salones de fiesta o de baile y centros
nocturnos, y todos aquellos que estén obligados al pago del impuesto al valor agregado.

Articulo 20.- Son sujetos obligados al pago de este impuesto las personas fisicas o
morales que realicen o exploten diversiones o espectaculos publicos dentro de la
jurisdiccion del Municipio.

Articulo 21.- La base para el pago de este impuesto seran los ingresos brutos que se
generen por el pago del boletaje, cuotas, contrasefias o similar que permita la entrada a
las diversiones o espectaculos.

Articulo 22. - Este impuesto se causara y pagara conforme a las tasas que a continuacion
se indica:
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I. Tratandose de teatros y circos, el 4% por cada funcién sobre los ingresos brutos
originados por el espectaculo en todas las localidades; y

Il. ElI6% sobre los ingresos brutos originados por los espectadores o concurrentes a
los eventos siguientes:

a) Box, lucha libre y super libre, asi como otros eventos deportivos o similares:

b) Bailes, presentacion de artistas, kermés y otras distracciones de esta
naturaleza; y

c) Ferias populares, regionales, agricolas, artesanales, ganaderas,
comerciales e industriales, por lo que se refiere a los espectaculos que se
establezcan en ellas.

Articulo 23. - Tratdndose de eventos esporadicos, el impuesto debe ser pagado
inmediatamente después de concluida su celebracion.

En los casos de eventos de permanencia, el pago del impuesto debe realizarse en forma
semanal, para estos efectos se consideran:

I.  Eventos esporadicos, aquellos cuya duracion sea inferior a 24 horas; y

Il. Eventos de permanencia, aquellos cuya duracién sea superior a 24 horas.
El entero del impuesto causado con motivo de la celebracion de eventos calificados como
esporadicos, se entregara en efectivo al o a los interventores que al efecto designe la

Tesoreria Municipal.

En cuanto al impuesto derivado de los eventos permanentes, se enterara en efectivo al
dia habil siguiente del periodo que se declara, ante la Tesoreria Municipal.

El pago correspondiente al tltimo periodo de realizacion del evento debe hacerse dentro
del plazo antes indicado, contado a partir del Gltimo dia de su realizacion.

Son responsables solidarios del impuesto a que se refiere este capitulo, los
representantes legales o apoderados de las personas fisicas o morales, que realicen o
exploten diversiones o espectaculos publicos.
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Este impuesto se cobrard independientemente, de lo que, conforme a la Legislacion
Fiscal del Estado, tenga establecido para las diversiones y los espectaculos publicos.

CAPITULO Il
IMPUESTOS SOBRE EL PATRIMONIO

Seccion Primera. Predial
Articulo 24. - Es objeto del impuesto predial:
I. La propiedad de predios urbanos y sus construcciones adheridas;
Il. La propiedad de predios rusticos y sus construcciones adheridas;
lll. La posesion de predios ejidales y comunales y sus construcciones adheridas;:
IV. La posesion de predios urbanos y rusticos en los casos siguientes:
a) Cuando no exista propietario;

b) Cuando el propietario no esté definido o el derecho de propiedad sea
controvertible;

¢) Cuando el predio estuviera sustraido a la posesion del propietario, por causa
ajena a su voluntad;

d) Cuando se deriva de contratos de promesa de venta, con reserva de dominio,
y de promesa de venta o venta de certificados de participaciéon inmobiliaria, de
vivienda de simple uso o de cualquier otro titulo similar que autorice la
ocupacion material del inmueble y que origine algun derecho posesorio, aun
cuando los mencionados contratos, certificados o titulos, se hayan celebrado
u obtenido con motivo de operaciones de fideicomiso:

e) Cuando exista desmembracion de la propiedad, de manera que una persona
tenga la nuda propiedad y otras el usufructo, y

f) Cuando la ejerzan los particulares sobre inmuebles propiedad de la federacion,
estado, municipios y organismos descentralizados y sujetos a exencion.

B e e e e S e
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V. La propiedad o posesion de bienes inmuebles de dominio privado de la
Federacion, Estado y Municipios y los que integren el patrimonio de los organismos
descentralizados de caracter Federal y Estatal; tales como oficinas administrativas

y aquellos que sean destinados por los mismos a propdsitos distintos a los de su
objeto;

VI. La propiedad o posesiéon de bienes inmuebles del dominio publico de la
Federacion, Estado y Municipios que por cualquier titulo las entidades
paraestatales y personas fisicas o morales se encuentren utilizando para fines
administrativos o propositos distintos a los de su objeto.

El objeto del impuesto predial incluye la propiedad o posesién de las construcciones
permanentes existentes en los predios susceptibles de transformacion y sobre los
inmuebles de caracteristicas especiales, siempre y cuando se encuentren dentro de la
circunscripcién territorial municipal.

Articulo 25. - Son sujetos de este impuesto:
l. Los propietarios de predios urbanos o rusticos;

Il. Tratandose de predios ejidales o comunales, quienes posean provisional o
definitivamente el predio o en su caso, el nlcleo de ejidatarios o comuneros;

lll. Los poseedores de predios urbanos o rdsticos en el caso a que se refiere la
fraccion IV del articulo que antecede;

IV. Los propietarios o poseedores a que se refieren las fracciones V y VI del articulo
anterior,

V. Los fideicomitentes, mientras sean poseedores del predio objeto del fideicomiso o
los fideicomisarios que estén en posesion del predio, aun cuando todavia no se
les transmita la propiedad;

VI. Las entidades paraestatales que por cualquier titulo se encuentren en posesion de
bienes inmuebles del dominio publico propiedad de la Federacién, Estado y
Municipios en los términos a que se refiere la fraccion VI del articulo que antecede;

VII. Las personas fisicas y morales que por cualquier titulo se encuentren en posesion
de bienes inmuebles del dominio publico propiedad de la Federacion, Estado y
Municipios en los términos sefialados en la fraccién VI del articulo que antecede.
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Articulo 26.- Los sujetos estaran obligados a pagar este impuesto a partir del bimestre
siguiente a la fecha de celebracion del acto a que haya tenido por objeto la adquisicion,
modificacion, rectificacion, fusién o subdivision del bien inmueble respecto del cual sean
titulares en calidad de propietarios o legitimo posesionario.

Asi mismo quedan obligados a declarar a las autoridades municipales competentes la
informacion relativa a las caracteristicas fisicas cualitativas y cuantitativas de sus
propiedades con el fin de actualizar, determinar modificar la base gravable de dicho
impuesto o en su caso registrar el valor fiscal de la propiedad en términos de lo dispuesto
por la presente Ley, cuando:

I Lleven actos traslativos de dominio, entendiéndose por éstos, los que sefale la
presente Ley o en su defecto la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Oaxaca;

Il. Se realicen reconstrucciones, remodelaciones o ampliaciones a las construcciones
ya existentes;

lll. Por ejecucién de obras pUblicas o privadas que alteren las caracteristicas fisicas
del entorno del inmueble;

IV. Realicen algin tramite de fusién o subdivision respecto del bien inmueble que
ostente la propiedad o legitima posesion;

V. Detente la titularidad de concesiones que bajo cualquier forma impliquen la
posesion o utilizacion de bienes de dominio pablico propiedad de la Federacién de
conformidad con la Ley General de Bienes Nacionales. En este caso la obligacion
sera anual dentro de los treinta primeros dias del afio, independientemente de que
lleven a cabo lo no previsto en las fracciones anteriores; y

VI. Por cualquier otra acciéon que origine como consecuencia un cambio o
modificacion en’ el estado fisico de la propiedad, posesién o concesion del
contribuyente.

Para tal efecto, deberan realizar dicha declaracién en los formatos previamente
autorizados por las Autoridades Municipales Competentes en un término de 30 dias
habiles siguientes a la realizacion de la operacion.

Seran responsables solidarios de llevar a cabo la declaracion a que hace referencia el
presente articulo, los Directores Responsables de Obra asi registrados ante el municipio

M
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que hayan tenido a su cargo la construccion, reconstruccién, remodelaciéon o ampliacién
del inmueble de que se trate.

e

El'incumplimiento a lo dispuesto por este articulo podra dar lugar a que se impongan por
cualquiera de las Autoridades Fiscales a que hace referencia la presente Ley, las
sanciones establecidas por el Cddigo Fiscal Municipal

Articulo 27. - Los bienes inmuebles de caracteristicas especiales constituyen un conjunto
complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y obras de
urbanizacion y mejora que, por su caracter unitario y por estar ligado de forma definitiva
para su funcionamiento, se configura a efectos catastrales como Unico bien inmueble.

Seran considerados bienes inmuebles de caracteristicas especiales los siguientes:

I. Los destinados a la produccion de energia eléctrica como lo son las centrales y
subestaciones eléctricas, oleo eléctrica, fotovoltaica, o edlicas, geotérmicas,
hidroeléctricas, de hidrocarburos, parques industriales, lineas de transmision de
energia eléctrica, torres de alta tension, torres y antenas de telecomunicaciones,
generadora solar, asi como plantas, gasoductos, oleoductos, poliductos,
subestaciones y aquellas dedicadas a la produccién de gas, refino del petréleo y
sus derivados;

Il. Las autopistas, carreteras, puentes, presas, represas, minas y tuneles de peaje;
lll. Los aeropuertos y puertos comerciales;
IV. Las zonas econdmicas especiales y de desarrollo turistico; y

V. En general todas las construcciones e instalaciones comprendiendo como tales
también todas las instalaciones ubicadas en el Municipio destinadas a
cualesquiera actividades reguladas por la Ley de la Industria Eléctrica, Ley de
Hidrocarburos, Ley Minera, Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion,
Ley de Vias Generales de Comunicacion, Ley de Aeropuertos, Ley de Puertos,
Ley Aduanera y Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 28. - La base gravable para determinar el impuesto predial sera el mayor de los
valores siguientes:

I. El valor catastral; determinado por la autoridad de la materia, acorde a las
facultades conferidas en el Cédigo Fiscal Municipal para el Estado de Oaxaca, y

M_
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de conformidad con el Reglamento en la materia, asi como las tablas de valores
unitarios de suelo para predios y de construccion establecidas en la presente Ley;

Il. El valor fiscal determinado por perito valuador autorizado por la autoridad
competente que cumpla con los requisitos establecidos en la normatividad vigente,
tomado en consideracion las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
Zonificacion, Tipologias de Construccion, Factores disminuyentes o Factores
incrementales establecidos en la presente ley, el Manual de Valuacion Inmobiliaria
0 Reglamento aplicable a la materia o de manera supletoria en el Instructivo
Técnico de Valuacion vigente en el Estado de Oaxaca.

Cuando el predio se encuentre edificado con diversos departamentos propiedad
de distintas personas, que a la vez sean copropietarios del terreno en que se
encuentre construido el edificio, asi como sus escaleras, pasillos, jardines, muros
medianeros, pisos y demas servicios e instalaciones, el Municipio determinara el
valor fiscal que le correspondera a cada uno, y éste entrara en vigor a partir del
mes siguiente a la fecha en que haya autorizado previamente la escritura de
constitucion de condominio.

Si eéste se constituye sin estar terminadas las construcciones, el impuesto se
continuara causando sobre el valor total del terreno y sera a cargo de las personas
que lo constituyeron.

En estos casos la base se aplicara a cada uno de los departamentos, despachos
o locales comerciales a partir del mes siguiente a la fecha de la terminacién de los
mismos o a la fecha en que sean ocupados sin estar terminados; y cada predio,
departamento, despacho o local se empadronara por separado.

lll. El valor catastral determinado por la autoridad de la materia, el cual para su validez
debera estar soportado invariablemente mediante un documento oficial que
contenga el avallo o revaluacién que la autoridad competente realice. De
conformidad con las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
establecidos en la presente seccién;

IV. El valor declarado por el contribuyente en este caso, las Autoridades Municipales
Competentes estaran facultadas en todo momento para revisar los valores fiscales
declarados y las bases gravables establecidas, pudiendo determinar diferencias y
sanciones cuando en uso de sus facultades de comprobacion detecten que los
valores declarados no fueron realizados de conformidad con las Tablas de Valores

e s o e e e e e U S T OO
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Unitarios de Suelo y Construccion que apruebe el Congreso del Estado de Oaxaca
y se encuentren establecidas en la presente Ley.

Para efectos del parrafo anterior, estan obligados los contribuyentes, en términos
de la presente ley, a declarar a la Tesoreria Municipal la autodeterminacién del
valor fiscal de sus bienes inmuebles. De lo contrario, las autoridades municipales
competentes podran determinar el valor fiscal de los bienes inmuebles para el
cobro de las contribuciones, de conformidad con los valores, bases y tasas
establecidas en la presente seccion, pudiendo aplicar o no, factores incrementales
o factores disminuyentes de la construccién para determinar la base gravable.

Cuando la determinacion de la base gravable sea producto de la declaracion espontanea
del contribuyente, respecto de los elementos fisicos de su construccién, las Autoridades
municipales competentes estaran facultadas en todo momento para revisar los valores
fiscales declarados y las bases gravables establecidas, pudiendo determinar diferencias
y sanciones cuando en uso de sus facultades de comprobacién detecten que los valores
declarados no fueron realizados de conformidad con las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién, que establece la presente Ley de Ingresos.

Articulo 29. - La determinacion de bases gravables, para el cobro de las contribuciones
inmobiliarias tales como impuesto predial, traslacion de dominio y fraccionamiento vy
subdivision de predios, ser realizarad en los términos de la presente Ley, aplicando
supletoriamente sélo en lo que no se oponga, la Ley de Hacienda Municipal, basandose
en las tablas de valores unitarios de terreno y construccion y las tablas de las tipologias
de construccion, en cumplimiento y concordancia con el articulo 115 fraccion IV, inciso C)
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y a los Transitorios del
mismo. Los procedimientos para llegar a esas bases de describiran en el Manual de
Valuacion Inmobiliaria o Reglamento aplicable a la materia o de manera supletoria en el
Instructivo Técnico de Valuacion vigente en el Estado de Oaxaca.

I. Tabla de Valores Unitarios de suelo

a) Tabla de valores de suelo para predios

No. | Colonias, fraccionamientos, barrios o parajes. | Clave 2026 | Valor en (pesos)
1 AMPLIACIQN CHOCANO ACH-E 325.00
2 |AMPLIACION SANTA TERESA AST-H 260.00

%
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3 |ARBOLEDAS F-ARB-F 320.00
CHO-A 870.00
4 |BARRIO CHOCANO CHO-C 650.00
CHO-G 310.00
ECA-A 870.00
5 |BARRIO EL CALVARIO ECAB =60.00
6 |EL MEZQUITE EME-| 250.00
EZA-B 760.00
7 |EMILIANO ZAPATA EZA-G 310.00
EZA-| 250.00
8 |FRACCIONAMIENTOS FRA.C 650.00
JARDINES JAR-I 250.00
10 [LA JOYA LJO-C 650.00
LPE-A 870.00
LPE-B 760.00

11 | BARRIO LA PENA
LPE-D 500.00
LPE-I 250.00
LFL-A 870.00
12 |BARRIO LAS FLORES LFL-C '650.00
LFL-I 250.00
13 |LAS TRES CRUCES LTC-I 250.00
14 |LOMA DE LA ERA F-LDE-I 250.00
15 |MARIA F-MA-D 500.00
16 |MIXTECA UH-MIX-D 500.00

%
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17 |SANTA TERESA STE- 250.00
18 | TINQUEHUE F-TQE-D 500.00
19 |VEE NUU SAVI UH-VNS-I 310.00

b) Tabla de valores de suelo

3. Susceptible de
transformaciéon por hectarea

1. En colonias principales

del municipio por M2 en 2. Rustico por hectarea

en pesos

pesos en pesos
1.1 Minimo | 1.2 Maximo |2.1 Minimo | 2.1 Maximo | 3.1 Minimo 3.2 Maximo
200.00 2,100.00 20,000.00 |150,000.00 [200,000.00 564,175.31

Los inmuebles susceptibles para empadronarse, ubicados en colonias, fraccionamientos,
localidades y/o zonas en general de nueva creacidn o que no aparecen en las tablas de
valores de suelo 2026 se les aplicara los valores por M2 que corresponde a la zona
catastral homogénea mas préxima, tomando en cuenta condiciones fisicas, de desarrollo
servicios e infraestructura y tipologias de construccién homogéneas.

El procedimiento para asignarle valor, lo realizara la autoridad municipal competente el
cual se aprobara por la Comision de Hacienda, con el Acuerdo de Comision respectivo.

u*
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Il. Corredores de valor

Corredores de valor 2026
Tipo de Valor por
Nombre del corredor P Clave M2 en
orden
pesos
a) INTERNACIONAL- PORFIRIO DIiAZ
(Des_de mtersegc:lon con camino antiguo a Primer CIPD-1 1,000.00
Santiago Amatlan hasta interseccion con calle orden
Cristébal Colén)
b) CRISTOBAL COLON
(De§de la |nter.s'ecc1’on de la Callle Crlsto_b'al Primer CCLC-1 1,000.00
Colén con Porfirio Diaz, hasta la interseccién orden
con la Calle Lazaro Cardenas)
c) TEHUACAN- OAXACA
(Desde la carretera internacional Tehuacan — SsalRds
Oaxaca, todo el tramo entre la intersecciéon de o?den TOCC-2 950.00
la carretera con la colonia las flores, hasta la
colonia las flores hasta colonia las cruces)
d) PORFIRIO DIiAZ
(Desde interseccion con calle Cristébal colon, :
hasta interseccion con calle macedonio | Segundo | oo 5 | 900 00
Alcala) orden
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lll. PLANO DE ZONIFICACION CATASTRAL

El plano de Zonificacion de Valores de suelo del Municipio de Asuncion
Nochixtlan, Oaxaca, es el siguiente:

MUNICIPIO DE ASUNCION
NOCHIXTLAN

AguetsMunicipst

Rartuw At
Satkagad

ke

Ssenalanm idn
SarspoMtiatiee
Blame
Saras Masa Lo
Sart ypatamatian
Savdngy Suhis
s Oiratve Radlep
Sor Mol Adecans

Sarte Miirls Aara

2026

Alfredo Feliclano Lopez Santiago
Presidente Municipal
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MUNICIPIO DE ASUNCION
NOCHIXTLAN

PLANO DEL BARRIO CHOCANO

mm aave [MOTOEN sypaLoain

e Croah 15 ear v
4 CHO.C 15 S
3 Crog |8 a6

Al

NOCHITLAN A

AR

Alfredo Feliciano Ldopez
Santlago
Presidente Municipal

MUNICIPIO DE ASUNCION
NOCHIXTLAN

PLANO DEL BARRIO EL CALVARIO

2CnA CLAVE
Iy EOAA
T | Le&H

NOCHIXTLAN A

Alfredo Feliciano Lopez
Santiago
Presidente Municipal
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MUNICIPIO DE ASUNCION

n

NOCHIXTLAN

PLARO DEL BARRIO LA PENA

VAR oo
§98

ek

N ()

Py

Santiago

Altredo Feliclano Lépez
Presidente Municipal

MUNICIPIO DE ASUNCION
NOCHIXTLAN

PLANO DEL BARRIO LAS FLORES

2026

SLAVE
ST CRTTI 5 T.

nie

Alfredo Feliciano Lopez

Santiago
Presidonte Municipal
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EZA-G

e

MUNICIPIO DE ASUNCION
NOCHIXTLAN

PLANO DE LA COLONIA EMILIANO
ZAPATA

Alfredo Feliciano Lopez
Santiago
Prasidante Municipal

IV. Tabla de valores de construccion

A) HABITACIONAL POR M2

W

TIPO CLAVE VALOR POR M2 (PESOS)

1.- Habitacion precaria H1-PR 400.00

2.- Habitacion econdmica H2-EC 1,400.00
3.- Habitacién de interés social H3-1S 1,550.00
4 .- Habitacién media H4-MD 1,750.00
.- Habitacion buena H5-BU 2,200.00
6.- Habitacion muy buena H6-MB 2,750.00
7.- Habitacion de lujo H7-LU 3,500.00
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8.- Habitacién especial H8-ES 4,000.00

Se entiende por habitacional las construcciones donde viven individual o colectivamente
las personas, o grupos de personas, incluye la siguiente zonificacion: recamaras, sala,
comedor, bafio, cocina, ademas de cuartos de servicio, patios, andadores,
estacionamientos, cochera etc. Las viviendas de tipo habitacional pueden o no contar con
la zonificacion anterior y se clasifican en:

1. HABITACION PRECARIA. CLAVE H1 PR. La vivienda se encuentra por debajo
de los estandares minimos de bienestar. Regularmente al ser un tipo de vivienda
precaria generalmente carece de uno o mas servicios basicos, tiene letrinas o
sanitarios fuera del cuerpo de la construccién. Los muros son desplantados sobre
el suelo, de tabicon o de desechos de construccion. Los techos de lamina de
carton, o de desechos de madera; pisos sin acabados, e instalaciones
hidrosanitarias incompletas y/o visibles, herreria, carpinteria y vidrieria, inexistente
o de calidad minima. No cuentan con proyecto arquitecténico y son realizadas en
sSu mayoria por la autoconstruccion,

2. HABITACION ECONOMICA. CLAVE H2-EC. Los espacios estan diferenciados
por el uso, aunque sin ninguna planeacion o proyecto arquitecténico, cuenta con
servicios minimos completos, edificaciones por lo regular de una planta. Cuenta
con elementos constructivos elementales (cimiento de mamposteria y/o zapatas
estructura de tabicéon, tabique rojo rigidizados con castillos, cadenas y trabes).
cubierta de concreto armado o prefabricado, acabados rusticos, y aparentes. Sus
instalaciones son incompletas y en algunas ocasiones visibles. incluye
construcciones en obra negra o gris;

3. HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL. CLAVE H3-IS. Se caracterizan por tener
espacios interiores bien definidos (de uno hasta dos barios), construidas en planta
baja y/o planta alta. Desplantados en cimientos a base de piedra, zapatas corridas
o losa de cimentacién. Pueden contar con un cajén de estacionamiento, se
localizan en fraccionamientos en desarrollos habitacionales o dispersas en la
ciudad, tiene servicios completos, instalacion eléctrica e hidrosanitaria oculta.
Tienen techos de concreto armado, acero o mixtos, pisos con firmes de concreto
simple o pulido. Herreria, vidrieria, y pintura de calidad sencilla, aplicaciones de

pintura o detalles en la fachada, generalmente construidas en serie, pueden o no
compartir muros;
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4. HABITACIONAL MEDIA. CLAVE H4-MD. Cuenta con espacios amplios los
cuales se diferencian por sus usos, generalmente construidas en dos plantas, con
cochera para mas de un auto, cuentan con mas de dos varios en su interior,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y de gas (todas ocultas). Construidas con
cimientos a base de piedra, zapatas aisladas, zapatas corridas, losas de
cimentacién, marcos rigidos a base de castillos, cadenas, contra trabes,
cerramientos, trabes. Techos de concreto armado, acero, mixtos o prefabricados.
En algunos casos cuentan con claros no mayores a 4.50 m:

5. HABITACIONAL BUENA. CLAVE HS-B-U. Construcciones generalmente de dos
o Mas plantas, tiene espacios amplios y definidos por el uso y servicios, tiene areas
recreativas, asi como cochera. Servicios completos, y con instalaciones eléctricas,
Hidrosanitarias, y de gas estacionario (todas ocultas) tienen mas de dos bafos en
su interior con muebles sanitarios de calidad media y algunas instalaciones
especiales. En algunas ocasiones se le anexa espacios como cuarto de servicio,
lavado, estudio y/o cuarto de tv. Construidas con cimientos a base de piedra,
Zapatas aisladas, zapatas corridas, losas de cimentacion, marcos rigidos a base
de castillos, cadenas, contra trabes, cerramientos, trabes. Techos de concreto
armado, acero, mixtos o prefabricados. Pisos con acabados medios de loseta o
mosaico. Generalmente ubicados en fraccionamientos y/o zonas habitacionales
de interés medio. Tienen acabados exteriores de buena calidad y en su estado
final,

6. HABITACIONAL MUY BUENA. CLAVE H6-MB. Se caracterizan por tener
espacios amplios y bien definidos a base de un proyecto arquitecténico, tiene
areas complementarias a las funciones principales de vivienda coma son areas
recreativas, de esparcimiento, cuenta con hasta tres bafios en su interior con
muebles sanitarios de calidad buena, tiene instalaciones especiales, cocina
integral, interfono, teléfono, tv por cable etc. Construidas con cimientos a base de
piedra, zapatas aisladas, zapatas corridas, losas de cimentacién, marcos rigidos
a base de castillos, cadenas, contra trabes, cerramientos, trabes. Techos de
concreto armado, acero, mixtos o prefabricados (casetdn, vigueta y bovedilla, etc.).
En algunas ocasiones cuentan con algun claro corto de hasta 5.50 m. Tiene pisos
con losetas de calidad media a buena, y firmes simples o pulidos. Cuenta con
todas las instalaciones completas y ocultas. Este tipo de construcciones se
encuentran en fraccionamientos, zonas de interés medio, residenciales o alto y
colonias con buena plusvalia;

7. HABITACIONAL DE LUJO. CLAVE H7-LU. Construcciones disefiadas con
espacios amplios, sin problemas de circulacion, iluminacién y ambientados con

M_
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areas complementarias, cada recamara cuenta con un bafio y vestidor) Acabados
de buena calidad, ventaneria, herreria, y vidrieria de buena calidad, con techos
reticulares de concreto armado, con una estructura de acero con trabes de gran
peralte, pueden tener también losas tridimensionales, prefabricadas, losa sobre
vigas, etc. Pisos y firmes de concreto simple o pulido, acabados en pisos de
madera, losetas de ceramica de buena calidad-. Todas las instalaciones basicas
completas y ocultas, cuenta con instalaciones especiales; y

8. HABITACIONAL ESPECIAL. HB-ES. Generalmente realizadas a dos o mas
plantas espacios amplios definidos por un proyecto de disefio arquitectdnico, y
definidos por el uso. Cada recamara cuenta con area de estar, bafio, vestidor, la
construccion cuenta con areas recreativas, esparcimiento y cochera para mas de
dos autos. Cuenta con instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, gas estacionario,
aire acondicionado, circuito cerrado de seguridad, sistema hidroneumatico (todas
ocultas). Cuenta también con accesorios complementarios como son:
calentadores solares, interfonos, tv por cable, paneles solares. Tienen techos de
concreto armada con falsos plafones, doble alturas, con losas reticulares con
trabes a peraltadas, construidas con cimientos a base de zapatas corridas,
aisladas, pilotes, con marcos rigidos a base de castillos, cadenas, contratrabes,
trabes, vigas de cerramiento, estructuras de acero. La terminacion de sus pisos es

de muy buena calidad, en algunas ocasiones con loseta importada, parque de
madera y/o marmol.

B) NO HABITACIONAL POR M2
Tipo Clave Valorp;;cs)rosMZ en

1. No habitacional precaria NH1-PR 750.00

2. No habitacional econdmica NH2-EC 1,200.00
3. No habitacional media NH3-MD 1,550.00
4. No habitacional buena NH4-BU 2,200.00
9. No habitacional muy buena NH5-MB 3,100.00
6. No habitacional de lujo NH6-LU 3,900.00

7
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7. No habitacional especial NH7-ES 4 600.00

Se entiende por no habitacional a las edificaciones que son destinadas para un uso
distinto al de habitacional; dentro de los servicios mas comunes se encuentran:
alojamiento temporal, acondicionamiento fisico, actividades lucrativas y no lucrativas,
espectaculos deportivos, comercio, desarrollo empresarial publico y privado,
rehabilitacion de personas, actividades culturales, instalaciones destinadas al culto,
fabricas , talleres , orfanatos, casas de cuna, asilos, conventos y cualquier otro tipo de
inmuebles diferente al uso habitacional. Incluye construcciones que prestan servicios de
hoteleria, cultura, espectaculos, recreacion, plazas comerciales, bodegas, industrias, y
cualquier fin distinto al del habitacional. Las construcciones de tipo no habitacional se
clasifican en;

1. NO HABITACIONAL PRECARIA. CLAVE NH1-PR. Cuenta con espacios sin
divisiones y es utilizada para usos multiples, servicios minimos a casi incompletos
o nulos, las instalaciones basicas son visibles, regularmente con techos de lamina
o cartdn y generalmente se realizan mediante la autoconstruccion;

2. NO HABITACIONAL ECONOMICA. CLAVE NH2-EC. Los espacios estan semi
divididos dependiendo el uso, cuenta con los servicios basicos y las instalaciones
siguen siendo visibles. Generalmente con muros de piedra, tabique o tabicén,
algunos materiales prefabricados. Herreria, vidrieria y pintura de calidad media.
Techos a base de losas macizas, prefabricadas o aligeradas, en naves y bodegas
tienen claros de 5 hasta 8.5 metros y una altura de hasta 5 metros. Piso a base de
firme rustico o pulido. incluye construcciones en obra gris y negra;

3. NO HABITACIONAL MEDIA. CLAVE NH3-MD. Los espacios estan distribuidos
de acuerdo a su uso, cuenta con pasillos y vestibulos que se rigen por un proyecto
arquitectonico. Muros de piedra, tabique, tabicon, prefabricado, o en algunas
ocasiones de block hueco. Sus cubiertas son de concreto armado, prefabricados,
mixtos, lamina estructural. La altura va de hasta 6.00 metros, pisos con
recubrimientos, cuenta con instalaciones hidrosanitaria y eléctrica;

4. NO HABITACIONAL BUENA. CLAVE NH4-BU. Estos inmuebles tienen buena
funcionalidad regidos por un proyecto arquitectonico la altura se rige por la funcién

del Inmueble. Techos a base de losas, prefabricados, aligerados o reticulares, piso
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a base de firme de concreto fino o con recubrimientos. Cuenta con las
instalaciones basicas completas ademas de gas estacionario, cisterna y aire
acondicionado;

5. NO HABITACIONAL MUY BUENA. CLAVE NH5-MB. La altura se rige por la
funcion del inmueble, sus cubiertas y entrepiso son a base de losas, aligeradas,
concreto armado, armaduras compuestas, los acero o multi panel, prefabricadas,
las alturas de piso a techo Hagan hasta los 8.00 metros. Las instalaciones basicas
y algunas especiales estan ocultas;

6. NO HABITACIONAL DE LUJO. CLAVE NH6-LU. Los espacios construidos de
estos inmuebles son para un uso especifico, los techos, losas, y cubiertas son a
base de losas reticulares, tridimensionales, armaduras convencionales, la altura
para naves y bodegas llega a medir los 10.00 metros, cuenta con las instalaciones
basicas y algunas especiales de calidad media de manera oculta. Tiene muros en
diferentes modalidades, en algunos casos cuenta con elevadores, sistemas de
seguridad de circuito cerrado. Vidriera a, y herreria de calidad media a buena, piso
firme de concreto estampado, y en algunos cases con terminacion de loseta; y

7. NO HABITACIONAL ESPECIAL. CLAVE NH7-ES. La alta funcionalidad de estas
edificaciones es lo que las distingue de las demas. Aluminio, herreria, y vidrieria
de calidad buena, sus losas, techos, cubiertas y entrepisos son a base de
estructura pesada, estructuras tridimensionales o sustentadas con tensores, la
altura de piso a techo para naves y bodegas alcanza los 12 m, cuenta con todos
los servicios, con las instalaciones basicas y especiales. (Eléctrica, hidrosanitaria
con hidroneumatico, gas estacionario, aire acondicionado, voz y datos), cuenta
con elevadores, sistema de seguridad y circuito cerrado, cuarto de maquinas, en
algunas ocasiones con planta de tratamiento de aguas, tiene firme de concreto
armado, estampado, pulido o terminacién en loseta de buena calidad.

V. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Se considera una obra complementaria aquélla que forma parte de una-obra mayor, pero que no
es parte esencial de la misma; esto esta sujeto a las necesidades de la construccion y el tipo de
obra. Una obra complementaria puede o no existir en un tipo de construccion general, las mas
comunes son: estacionamiento (COMP-ES), alberca (COMP-AL), jacuzzi (COMP-JA), cancha de
tenis (COMP-CT), fronton (COMP-FR), cobertizo (COMP-CO), cisterna (COMP-CI), barda
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perimetral (COMP-BP), palapa (COMP-PA), planta de tratamiento de aguas residuales (COMP-
PLT), subestacion eléctrica (COMP-SUB).

Valor
por ML,
Tipo: Clave: Categoria: M2, 0 Descripcion:
M3 en
pesos:

De cemento, con o
sin delimitacién de
los cajones, con o sin
1. Comp-esta Alto 800.00 | casetade vigilanciay
pluma para permitir
el acceso a los

a) Estacionamiento autos.
- De cemento, con o
2. Comp-estm Medio 500.00 | sin delimitacién de
los cajones.
De tierra, con grava
3. Comp-estb Bajo 300.00 |o cualquier otro
material
No importando su
1. Comp-alba Alto | 1,300.00 | orma. oun
calefaccion 0
iluminacién, o ambas
b) | Alberca 2. Comp-albm Medio | 1,000.00 | O" Farmas
irregulares
De forma regular,
3. Comp-albb Bajo 600.00 | cuadrada 0

rectangular

Para el suelo y las
paredes: hormigon,
ladrillos o adoquines,
para el
revestimiento: fibra
de vidrio, tina de
metal o algunas
c) Jacuzzi 1. Comp-jac Unica 1,500.00 | ceramicas

especificas para ello,
para el sellado:
masilla, fontaneria:
calentador de agua,
bomba vy tuberias,
acabados de madera
0 bordes de marmol
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o algn material
similar.

1. Comp-ctm Medio 950.00 | Piso de arcilla

d Cancha de tenis _
) 2. Comp-ctb Bajo 600.00 E;?a de concreto o

Puede tener muros
de hormigén y la
estructura podra ser
del mismo material o
una estructura
metalica, pisos de
firme de concreto o
cemento pulido,
puede o no tener
remates varios en
todos los encuentros
necesarios.

De armadura
metalica, lamina
galvanizada o}
policarbonato; con o
sin instalaciones:
hidraulica, eléctrica y
sanitaria, pisos de
tierra o loseta
vinilica, o0 mosaico o
loseta vidriada.

De block de
cemento, de
concreto, con
armado de hierro,
repello, con o sin
acabados

Muros de tabique
rojo recocido o block
de cemento pesado
o hueco, aplanada y
pintura vinilica o de
esmalte.

e) | Frontén 1. Comp-fr Unica 1,100.00

f) Cobertizo 1. Comp-co Unica 750.00

g) | Cisterna 1. Comp-ci Unica 850.00

h) Barda perimetral 1. Comp-bpa Alto 880.00
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Muro de tabique rojo
recocido o block de
cemento pesado o
hueco; acabado
interior y exterior:
aplanado de mezcla.

2, Comp-bpm Medio 660.00

Muro de tabique rojo
recocido o block de
cemento pesado o
hueco, sin acabados
Puede tener marcos
rigidos y estructura
metdlica o muros de
tabique de barro o
block de cemento, a-
media altura;
entrepisos y techos:
estructura
secundaria a base
de varazo bamboo,
duelas de madera,
hojas de palma,
tejido artesanal; con
o sin instalaciones
hidraulica, sanitariay
eléctrica; pisos de
loseta vinilica o
mosaico o loseta
vidriada; acabados:
interior: yesos o
aplanado de mezcla,
exterior: repellado de
mezcla; herreria: con
o] sin perfiles
laminados y
aluminio.

El tratamiento de
aguas residuales
i) Planta de consiste en una serie
] tratamiento de 60.00 de procesos fisicos,
aguas quimicos y
residuales biolégicos que tienen
como fin eliminar los
contaminantes

3. Comp-bpb Bajo 450.00

) 800.00
i) Palapa 1. Comp-pa Unica

1. Comp-plt Unica

m
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presentes en el agua
por metro cubico

Las subestaciones
eléctricas son
instalaciones
encargadas de

k) Subestacion 250.00 | realizar transformaci

1. Comp-sub Unica

eléctrica ones de tension,
frecuencia, numero
de fases o)

conexiones de dos o
mas circuito. Por kva
pavimento de
concreto armado
para muelles fijos y
de concreto con
nucleo de
Patio de ) poliuretano de baja
1. Comp-pat Unica 150.00 | densidad (o sistema
con tecnologia
y propiedades
similares) para
soportar el peso de
magquinaria o equipo
pesado
Cimientos y
estructura: zapata y
contratrabes de
concreto armado,
columnas, castillos,
cadenas de
cerramiento; muros
tabique de barro y/o
block de cemento;
100.00 entrepisos y
fachadas: de tabique
de barro y/o block de
cemento; pisos de
firme de concreto,

maniobras

Placa de

m) cemento

1. Comp-pla Unica

cemento pulido;
mezcla de cemento
arena; pintura

vinilica y de esmalte

e e ey
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Tierra apisonada,

1. Canmi Minima 100.00 | delimitacién con cal
0 gis
Con pasto natural,

2. Canec Econdmica 150.00 | en cualquiera de sus
variedades
pasto artificial, en

3. Canme Media 200.00 | cualquiera de sus
presentaciones
Cimientos y
estructura: zapata y
contratrabes de
concreto armado,

n) Cancha columnas, castillos,

cadenas de

cerramiento; muros
tabique de barro y/o
block de cemento;
entrepisos y
fachadas: de tabique
de barro y/o block de
cemento; pisos de
firme de concreto,

4. Canbu Buena 350.00

cemento pulido;
mezcla de cemento
arena,; pintura

vinilica y de esmalte

Si al realizar la determinacion de un bien inmueble, existe alguna construccion
complementaria, distinta a la edificacion principal, que no se encuentre en la tabla, se
aplicara un valor similar a esa obra complementaria respecto de los elementos
constructivos que lo conforman.

VI. Elementos accesorios

a) elementos accesorios por unidad
Elemento Clave Valor por unidad en
pesos
1. Elevador E1-EL 100,000.00
2. Aire acondicionado o calefaccion E2-AA 4,200.00
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Se refiere a los elementos que brindan mayor funcionalidad y beneficios a una obra mayor
y que se pueden considerar necesarias o no para su funcionamiento de acuerdo con su
uso. El objetivo de estos elementos es brindar amenidad al proyecto, como son: elevador
(ACCEL), aire acondicionado o calefaccion (ACCAA).

Los criterios y métodos para aplicar estas tipologias se determinaran en el Manual de
Valuacién Inmobiliaria o Reglamento Fiscal Inmobiliario respectivo.

VII. Suelo y construccion de caracteristicas especiales

a) suelo y construccion con caracteristicas especiales (valor en pesos)

1. Clave CE1-CON 2. Clave CE2-SUE
Valor , Qe construc_mon €N | \alor de suelo con caracteristicas especiales
caracteristicas especiales Por | or M2
M2/MI/M3 a
5,500.00 2,000.00

Los bienes de caracteristicas especiales constituyen un conjunto complejo de uso
especializado integrado por suelo, edificios, instalaciones, y obras de urbanizacion y
mejora que por su caracter unitario y por estar ligado de forma definitiva para su
funcionamiento se configura a efectos catastrales como Unico bien inmueble. Este suelo
y construccion esta destinado principalmente a la produccién de energia eléctrica como
lo son las centrales y subestaciones eléctricas, oleo eléctricas, fotovoltaicas, de
turbogeneradores, o edlicas, geotérmicas, hidroeléctricas, de hidrocarburos, parques
industriales, plantas de generacion solar, ductos en general, gasoductos, oleoductos,
poliductos, subestaciones y aquellas dedicadas a la produccién de gas, refino del petrdleo
y sus derivados, también las autopistas, carreteras, puentes, presas, represas, minas y
tineles de peaje, los aeropuertos y puertos comerciales, las zonas econémicas
especiales, desarrollo turistico y en general todas las construcciones, remodelaciones,
instalaciones, y mantenimiento de las mismas, que estén ubicadas en el municipio
destinadas a cualesquiera de las actividades reguladas por la Ley de la Industria
Eléctrica, Ley de Hidrocarburos, Ley Minera, Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusién, Ley de Vias Generales de Comunicacion, Ley de Aeropuertos, Ley de
Puertos, Ley Aduanera y Ley de Aguas Nacionales, etc.

Las especificaciones de la aplicacion de estos valores en cada tipo de inmueble de
caracteristicas especiales se detallaran en el Reglamento Fiscal Inmobiliario
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Articulo 30. - La tasa de este impuesto sera del 0.5% anual sobre el valor catastral del
inmueble.

Para los bienes inmuebles de caracteristicas especiales la tasa aplicable sera del 1.3%
sobre el valor fiscal del inmueble.

Articulo 31. - En ninglin caso el impuesto predial sera inferior a la cantidad que resulte
de las bases minimas establecidas en las tablas de valores unitarios de suelo vy
construccion. Los funcionarios del Instituto de la Funcién Registral del Estado de Oaxaca
no haran inscripcion o anotacion alguna de actos o contratos, sin que previamente se
extienda la boleta de no adeudo respecto al Impuesto Predial.

Articulo 32. - Este impuesto se causara anualmente, su monto podra dividirse en seis
partes iguales que se pagaran bimestralmente en las oficinas autorizadas por la Tesoreria
Municipal, durante los meses de enero, marzo, mayo, julio, septiembre y noviembre.

El pago por anualidad anticipada del impuesto predial no impide el cobro de diferencias
que deba hacerse por el Municipio por cambio de la base gravable.

Articulo 33. - Los sujetos obligados al pago de contribuciones inmobiliarias, asi como
aquellas personas fisicas o morales que soliciten o invoquen que de conformidad con las
Leyes aplicables se encuentran exentos del pago de las mismas, tienen la obligacion de
acreditar la inscripcién al padron fiscal de contribuciones inmobiliarias misma que se
efectuara a través del tramite y obtencion de la Cédula Fiscal Inmobiliaria establecida en
la presente Ley. Dicha Cédula contendra como minimo la informacién que aporte el sujeto
obligado misma que consistiran en nombre del titular del inmueble, en su caso, nombre
del titular de la concesion del inmueble, ubicacion, el valor declarado por el contribuyente
de conformidad con el presente articulo, en su caso, la base gravable de contribuciones
inmobiliarias y las claves de zonificacién correspondientes al terreno y construccion,
tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha en que fue emitida.

La vigencia de la base gravable a que hace referencia el parrafo anterior no sera dbice
para que dichas bases sean actualizadas por los factores que sefialen las Leyes de
Ingresos de los distintos ejercicios fiscales.

Articulo 34. - Sélo los bienes del dominio publico de la Federacién, del Estado y
Municipios estan exentos del pago del impuesto predial a excepcion de aquellos bienes
que por cualquier titulo se encuentren en posesion de entidades paraestatales o personas
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fisicas y morales destinadas a fines administrativos en la que genere ingresos por
prestacion del servicio, o proposito distinto a los de su objeto publico.

Los inmuebles exentos de contribuciones inmobiliarias municipales, de forma total o
parcial, deberan ser reevaluados de acuerdo con el marco legal y técnico aprobado para
el Municipio, independientemente de que las autoridades respectivas, realicen el
procedimiento de exencién correspondiente, determinado en la legislacion aplicable
vigente.

Articulo 35. - Las Autoridades Municipales Competentes procuraran emitir el
Reglamento en la materia que contendra el procedimiento para aplicar el Plano de
Zonificacion de Valores Unitarios de Suelo y las Tablas de Tipologias de Construccion,
utilizadas en la presente ley y en caso de contar con dicho reglamento, podran realizar
las modificaciones que consideren oportunas.

Articulo 36. - Las autoridades municipales competentes deberan aplicar los factores
incrementales o disminuyentes de suelo y construccién a los inmuebles para la
determinacion final de las bases gravables del impuesto predial y traslado de dominio;
entiéndase por factor aquel valor matematico, que se multiplica para obtener un valor en

pesos, siempre y cuando retnan los requisitos y procedimientos establecidos en el
Reglamento en la materia.

I. Factores aplicables a la base gravable de suelo:

a) Factor de forma

Tipo de lote: Factor:
Segun su forma Porcentaje demérito
1. Lotes regulares 0% 1.00
2. Lotes irregulares 5% 0.95
b) Factor de ubicacion en la manzana
Ubicacion en Manzana: Porce’nt-aje Porc’eptaje Factor:
Demérito Meérito

1 Intermedio 0% 0% 1.00
5 Esquinero 2 2.1 | Comercial 0 % 10% 1.10

' frentes 2.2 | Habitacional 0% 5% 1.05
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3 Cabecero 3| 3.1 | Comercial 0% 15% 1.15
| frentes 3.2 | Habitacional 0 % 5% 1.05
i Manzanero 4 4.1 | Comercial 0% 20% 1.20
- | frentes 4.2 | Habitacional 0% 5% 1.05
5. Interior ' 0 % 0 % 1.00

c) factor de topografia

Topografia del c ¥ . Porcentaje | Porcentaje
aracteristicas: gy e
terreno: Demérito Mérito
Lote que se encuentra
a nivel de la calle o que
presenta un desnivel
hacia arriba o hacia
abajo no mayor de 50
centimetros
Inclinado hacia
2.1 | debajo de 0.5 a 5% 0 % 0.95
> Lote inclinado 1.00 metros
" | hacia abajo Inclinado hacia
2.2 | debajo de 1.01 a 10 % 0 % 0.90
2.00 metros
Inclinado hacia
3.1 |arriba de 0.5 a 5% 0 % 0.95
3 Lote inclinado 1.00 metros
" | hacia arriba Inclinado hacia
3.2 | arriba de 1.01 a 10 % 0 % 0.90
2.00 metros
Elevado de 0.5 a
1.00 metros
Elevado de 1.01 a
2.00 metros
Elevado de 2.01 a
3.00 metros
Elevado de 3.01
mts. en adelante

Factor:

1. Lote a nivel 0% 0 % 1.00

4.1 5% 0% 0.95

4.2 10 % 0 % 0.90

4. Lote elevado

4.3 15 % 0 % 0.85

4.4 20 % 0% 0.80
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Hundido de 0.5 a 0 o
5.1 1.00 melfos 10 % 0% 0.90
59 Hundido de 1.01 a 20 % 0% 0.80
) 2.00 metros
S. | Lote hundido Hundido de 2.01 a
5.3 ' 30 % 0% 0.70
3.00 metros
Hundido de 3.01 - o
54 mts en adelante 15 % 0% 0.65
Este factor se aplicara
so6lo Si las
6. | Lote rugoso “rugosidades” se 25 % 0% 0.75
extienden en mas del
90% del terreno.
d) Factor de area
Superficie del Predio: Porcentaje Demérito Factor:
1. Hasta 300 m2. ' 0% 1.00
2. 301 a 500 m2. 13 % 0.87
- B 501 a 700 m2. 17 % 0.83
4, 701 a 1000 m2. 20 % 0.80
5, 1001 a 1500 m2. 21 % 0.79
6. 1501 a 2000 m2. 23 % 0.77
7. 2001 a 5000 m2. 24 % 0.76
8. 5001 en adelante. 30 % 0.70
e) Factor de profundidad
e Porcentaje )
Caracteristicas: Demérito Factor:

Predios con una profundidad, méas de 3 veces o
1. su frente. > % 0.95
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f) Factor de inundacion
Caracteristicas: Porcep t.aje Factor:
Demérito
Un terreno susceptible de inundarse tendra la
caracteristica de encontrarse en la zona baja de o
1. ; . 10 % 0.90
la ciudad o a nivel de una fuente natural o
artificial de agua.
g) Factor de zona
o Porcentaje | Porcentaje )
Caracteristicas Demérito Mérito Factor:
1| Unico frente a la calle tipo o predominante. 0% 0% 1.00
5 AI menos un frente a calle superior a la calle 0% 10 % 1.10
tipo o predominante o a un parque o plaza
3 'Unlc'o frente o tpdos los fre_ntes a calle 20 % 0% 0.80
inferior a la calle tipo o0 predominante.

La descripcion y la aplicacion de estos factores, se detalla en el Reglamento aplicable a
la materia.

Il. Factores aplicables a la base gravable de construccion:

a) Factor de edad

Edad en ainos: Porcentaje Porcentaje = .
, . . . actor:
Demérito Meérito

1 Reciente o en construcciéon 0% 0% 1.00
2 1a2 5% 0% 0.95
3 3ab 10 % 0% 0.90
4 6a10 15 % 0% 0.85
5] 11a20 20 % 0 % 0.80
6 21 a40 25 % 0 % 0.75
7 41 a 60 30 % 0% 0.70
8 61 a 80 , 35% 0% 0.65
9 81a 100 40 % 0% 0.60

%
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